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MT. DI SOBRIO

4 1/2-Zimmer-Rustico
Rustico di 4 1/2 locali

An sehr ruhiger, sonniger Alleinlage mit toller Aussicht

In posizione molto tranquilla e soleggiata con bella vista
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Fr. 395'000.--

GEIERSBERGER IMMOBILIEN

BEAT GEIERSBERGER e Tel: 079 643 78 67 o beat.geiersberger@ti-immobili.ch g@
BURO/AUSSTELLUNG: Via Ciseri 2b, 6600 Locarno (vis & vis der Hauptpost Locarno) \_/




Ubicazione

NAP/Luogo
Regione
Cantone

Paese

Monti di Sobrio
Leventina
Ticino/Tessin

Svizzera/Schweiz

Informazione sull’immobile

Tipo dell'immobile

Superficie terreno
Superficie abitabile
Balcone/terrazza
Riattazioni

Piani

Posteggi

Locali
Bagno/doccia/WC
Riscaldamento
Pavimento zona giorno
Pavimento zona notte
Luogo/zona

Vista lago

Scuole

Negozi

Mezzi pubblici
Distanza prossima citta

Distanza autostrada

Rustico di 4 2 locali
4 '/ -Zimmer-Rustico
ca. 300 m2
ca. 80 m2
no/nein
si/ja
3
si/ja
1
1
Legno/Holz
Legno/Holz
Legno/Holz
molto tranquillo, soleggiato/sehr ruhig, sonnig
no/nein
si/ja
no/nein
a Sobrio/in Sobrio
40 km
10 km

Obijektstandort

PLZ/ORT
Region
Kanton

Land

Objektangaben

Obijekt Typ
Grundstickstlache
Wohnflache
Balkon/Terrasse
Renovationen

Geschosse

Parkplétze

Zimmer

Bad/Dusche/WC

Heizung

Bodenbelag Wohnbereich
Bodenbelag Schlafbereich
Lage

Seesicht

Schulen
Einkaufsméglichkeiten
Oeft. Verkehrsmittel
Distanz zur néchsten Stadt

Distanz zur Autobahn



Descrizione dell'immobile Objektbeschrieb

Dieses 4 1/2-Zimmer-Rustico liegt an sehr ruhiger, sonniger Alleinlage auf 1537 m/M. oberhalb von
Sobrio in der Leventina an der Strada Alta.

Das Gebéude befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand. Es wurde vor wenigen Jahren
vollsténdig erneuert. Das Rustico ist architektonisch schén gestaltet und wirkt sehr wohnlich und
heimelig. Im Erdgeschoss sind das Atrio, ein Schlafzimmer, die Dusche/WC, eine Sauna und ein
Keller eingebaut. Das Obergeschoss besteht aus dem Wohn-/Essraum mit Kiche und einer
Schlafgalerie mit zwei separaten Schlafbereichen. Die Grundstickfléche betragt ca. 300 m2, wobei
rund um die Liegenschaft Wiesland der Kooperation liegt, das landwirtschaftlich genutzt wird. Das
Rustico steht alleine inmitten einer sehr grossen Waldlichtung. Vor dem Haus befindet sich eine
Rasenflache und &stlich und westlich des Wohngeschosses gibt es zwei Aussensitzplétze. Derjenige
gegen Westen ist mit Granitsteinen belegt und besitzt im hinteren Teil ein grosses Aussenkamin. Vom
Grundstiick aus erstreckt sich ein sehr schéner Blick ins Tal und auf die umliegenden Bergketten. Das
Rustico liegt inmitten einer noch intakten Natur und bietet Ruhe und Erholung vom Alltagsstress.

Die Liegenschaft ist mit dem Auto gut erreichbar. Autos kénnen vor dem Rustico abgestellt werden.
Die Fahrt zur Autobahnaustahrt der A2 in Faido dauert 15 Minuten. Die grossen Tessinerzentren
Lugano und Locarno sind eine Fahrstunde entfernt.
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Questo rustico di 4 2 locali si trova in zona tranquilla e soleggiata a 1537 m/M. sopra Sobrio in
Valle Leventina nella Strada Alta.

L’edificio si trova in oftimo stato, é stato riafttato completamente pochi anni fa. Il rustico é
architettonicamente ben allestito e molto accogliente. Al pianterreno si trovano I'atrio, una camera da
letto, la doccia/wc, una sauna e una cantina. Il primo piano é composto dal soggiorno/zona pranzo
con cucina e due separate zone notti. La superficie del terreno é di 300 m2. |l rustico si trova da solo
in mezzo a una grande radura. Davanti alla casa ¢’é un prato e ad est e ovest del piano abitativo si
trovano due zone per sedersi all’esterno, quello rivolto verso ovest é fatto con sassi di granito e nella
parte posteriore si tfrova un camino esterno. Dal terreno di gode di una splendida vista sulla Valle e
sulle montagne circostanti. Il rustico si trova nel mezzo di una natura ancora intatta e offre tranquillita
e distrazione dallo stress di tutti i giorni.

La proprietd si raggiunge facilmente con I'auto. Le auto possono essere lasciate davanti al rustico. |l
tragitto per |'autostrada A2 uscita Faido dura 15 minuti. | grossi centri ticinesi Lugano e Locarno si
trovano ad un ora di macchina.



Soggiorno / pranzo / Wohn-/Essraum



Cucina / Kiche



Galerie

Galerie



Camera nell” entrata sotto / Zimmer beim Eingang unte



Facciata est con cortile / Ostfassade mit Sitzplatz



Giardino / Garten



Vista / Bergblick
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