2.5-ZIMMER WOHNUNG IN MINUSIO
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DAS WICHTIGSTE ZUERST

Balkon mit Teilseesicht — Vom Balkon aus hat man eine Telsicht aur den
Lago Maggiore.

Grosszlgiges Wohnzimmer — Viel Platz fur gemutiche Stunden und
individuelles Wohnen.

Offentlicher Verkehr direkt vor der Haustir — Dank der Bushaltestelle vor
dem Haus sind Sie bestens angebunden.

Alles bequem zu Fuss erreichbar — Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und
welitere Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Nur ca. 5 Minuten zum See — Der L ago Maggiore liegt praktisch vor der
Haustur,

Feriengefihl im Alltag — Die mediterrane Umgebung von Minusio vermittelt
ein entspanntes Lebensgefuhl wie in den Ferien.

Praktisches Kellerabteil fur zusatZlichen Stauraum.
Die Wohnung ist aktuell vermietet.

Ein Parkplatz wird fir CHF 15‘000 dazu verkauft.
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FAKTEN ALLGEMEIN

Adresse Via Rinaldo Simen, 6648 Minusio
Baujahr 1975
Bruttowohnflache ca. 7/0Om?
Nettowohnflache ca. bbm?
Nebennutziiache (Balkon + Keller) ca. 10m?
Anzahl Zimmer 2.5
Anzanl Badezimmer 1
Deckennodhe UG 2.3 Meter
Nebenkosten Janrlich ca. CHF  3000.-

ca. CHF 360'000.-
(Weitere Detalls auf Seite 6)

Getatigte Investitionen

Amtlicher Wert CHF 130'800.-
Stand Emeuerungsfonds MHH ca. CHF  82'600.-
Stand Emeuerungsfonds VWohnung ca. CHF  5800.-

Jahrliche Einzanlung Emeuerungsfonds CHF  1'660.-
Mietwert CHF  10200.-
Gebaudeversicherungswert MFH CHF 4160'000.-
Heizungsart (ab 2027) Warmepumpe
Warmevertellung Radiatoren
Verfugbarkeit auf Anfrage
Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 420°000. —
Verkaufspreis Parkplatz CHF 15'000.—
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OBJEKTBESCHREIBUNG

lhr neues Zuhause am Lago Maggiore.

Die gepflegte Liegenschaft befindet sich an attrakiiver Lage in Minusio, nur wenige Minuten vom Lago
Maggiore entfernt. Die Gemeinde Uberzeugt mit mediterranem Flair, einer vielsaitigen Infrastruktur und
der Nahe zu Locamo.

Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel, Schulen sowie Freizeit- und Erholungsangebote sind
bequem erreichoar. Die Kombination aus Seelage, guter Erreichbarkelt und noher Wohngualitat macht
Minusio zu einem besonders attraktiven Wohnort im Tessin.,

Die Wohnung verbindet mediterranes Lelbensgefunl mit gemutichem Wohnkomfort, Der helle

Wohn- und Essbereich mit Echtholz-Parkett ofinet sich direkt zum westlich ausgerichteten Balkon mit
Tellseesicht auf den Lago Maggiore. Auch das rund 14 m2 grosse Schlaizimmer verfugt Uoer einen
eigenen Balkonzugang.

Fin prakiischer Einbauschrank im Eingangsbereich sorgt fur Stauraum. Kuche und Bad bieten
Potenzial fur eine stivolle Auffrischung — ideal, um der Wohnung Inre ganz personiiche Note zu
verlelhen.

Eine Wohnung mit Charme, Fotenzial und Teilseesicht — verbunden mit dem besonderen
Lebensgefunl von Minusio. Hier kdnnen Wohntraume am Lago Maggiore Wirklichkeit werden,
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INVESTITIONEN

Aktuell werden am Mehrfamilienhaus folgende Arbeiten umgesetzt oder sind in Planung.
Jahr: Investition: Betrag:

2026: 1. Fassade: CHF 86'000. -
- Fassade neu gestrichen
- Balkongelénder neu gestrichen
- Malerarbeiten
- Reinigung sémtlicher Raolladen

2. Neue Hauseingangsture + Brietkastenanlage + Gegensprechaniage CHF 30'000 -
2027

3. Helzung: CHF 195'000. -

- Neue Warmepumpe

- Umgestaltung Heizungsraum

4., Einbau neuer Lift CHF 50'000 -
Total: ca. CHF 360°000.-
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MARKTANALYSE (VERGLEICHSWERT)

Die nachfolgend aufgeflihrten Vergleichsobjekte entsprechen aktuell auf dem Markt angebotenen Eigentumswohnungen in Minusio. Die Objekte
sind nach dem ausgeschriebenen Preis pro m2 Wohnflache absteigend geordnet, wodurch eine transparente Gegenuberstellung des aktuellen
Marktangebots ermdglicht wird.

Verkaufsobjekt: 2.5-Zi Wohnung, Via Rinaldo Simen, 6648 Minusio

Objekttyp: Nettowohnflache Verkaufspreis CHF pro m?

2.5-Zi Wohnung 56 m? CHF 590°000.- CHF 10°535.-
2.5-Zi Wohnung 67 m? CHF 695°000.- CHF 10°373.-
2.5-Zi Wohnung 66 m? CHF 590°000.- CHF 8'939.-
2.5-Zi Wohnung 52 m? CHF 440000.- CHF  8'460.-
2.5-Zi Wohnung 63 m? CHF 510°000.- CHF 8°095.-
Verkaufsobjekt 55 m? CHF 435°000.- CHF 7909.-
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN LAGO MAGGIORE
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IMPRESSIONEN SALKON

Gemutlicher Balkon mit Abendsonne und Teilsicht auf den
Lago Maggiore.
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IMPRESSIONEN —INGANGSBEREICH
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IMPRESSIONEN VWOHN- UND ESSBEREICH

Helles WWohnzimmer mit Echtholz Parktettboden.
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IMPRESSIONEN VWOHN- UND ESSBEREICH
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IMPRESSIONEN

Optimal ausgestattete Kuche mit direktern Zugang
zum Balkon,
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IMPRESSIONEN SCHLAFZIMMER

Geraumiges Schlafzimmer mit ca. 14 m?,
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IMPRESSIONEN SADE/IMMER

Charmantes Badezimmer mit Dusche und Tageslicht,
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GRUNDRISS WOHNUNG

Entrée

12m

ca. /' m’ -

\Wohn - Esszimmer
ca. 23 m?

Kuche
ca. /' m?

Bad
ca. 4m’

Schlafzimmer
ca. 14 m?

Balkon
ca.bm?
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MINUSIO STELLT SICH VOR

Minusio liegt im Kanton Tessin, unmitteloar am Lago Maggiore, und gehort zum Bezirk Locamo. Die Gemeinde verbindet die Vorzuge einer attraktiven \Wohnlage am See
mit einer guten INfrastruktur und der Nahe zum regionalen Zentrum Locamo. Historisch aus einer landlich gepragten Siediung entstanden, hat sich Minusio im Laufe der
Zeit zu einer Uberwiegend touristisch und wohnorientierten Gemeinde entwickelt, Heute zanit Minusio Uber 6'000 Einwohner.

Besonders pragend ist die Lage direkt am See. Entlang des Ufers verlauft eine beliebte Fuss- und Veloverbindung, die verschiedene Uferbereiche miteinander verbindet
und attraktive Moglichkeiten fur Spaziergange und Freizeitakiivitaten bietet. Die Seeuferzone, die mediterrane Vegetation und der Blick auf den Lago Maggiore verleihen
Minusio seinen besonderen Charakter und vermitteln ein ausgepragtes Feriengefthl.

Auch landschaftich bietet die Gemeinde eine abwechslungsreiche Umgebung. Wahrend sich die tiefer gelegenen Quartiere entlang des Sees erstrecken, fuhren
Wanderwege in Richtung der hoher gelegenen Gebiete und weiter in Richtung Cardada, von wo aus sich eindrucksvolle Ausblicke Uber den Lago Maggiore und die
umliegende Berglandschaft erdfinen.

Minusio verfugt Uber eine gute lokale Infrastruktur mit Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomischen Angeboten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen. Zur Gemeinde
gehdren unter anderem zwel kommunale Hafen, das Sport- und Freizeitzentrum in Mappo sowie das Kulturzentrum Elisarion, in welchem regelmassig kulturelle
Veranstaltungen, Konzerte, Ausstellungen und weitere Anlasse stattfinden.

Dank der Lage im Ballungsraum Locarmo und der vorhandenen Verkehrsverbindungen sind auch die umliegenden Gemeinden und Zentren gut erreichbar. Der Bereich
Mappo bildet dabel einen wichtigen Verkehrsknotenpunkt der Region und liegt am Ausgang des gleichnamigen Tunnels der Umfahrung des Locamese.
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SIE MOCHTEN KAUFEN?

Der Verkaufsrichtpreis fur die 2.5-Zmmer Wohnung wurde auf
CHF 420'000. - festgelegt. Ein Aussenplatz fur CHF 15'000.- dazu
verkauft,

Der Zuschlag erfolgt nach Rucksprache mit der Verkauferschaft an den
Meistbietenden.

Reichen Sie ein schriffliches Angebot, begleitet durch eine
Finanzierungsbestatigung eines Schweizer Hypothekarinstitutes, ein.

Falls wir Sie dabel unterstltzen durfen, so stenen wir Ihnen geme
jederzeit mit unserer Hrma 1a-Finanzen GmbH zur Verfugung,

Uber die Hohe der Mitbewerberofferten wird keine Auskunft gegeben.

Disclaimer
Diese Verkaufsdokumentation darf ohne unser Einverstandnis nicht kopiert oder weiterverwendet werden. Alle Angaben sind ohne Gewanr. Die
Verkaufsdokumentationen werden anhand uns zur Verfugung stehender Unterlagen sorgféltig zusammengestelt. Gegentiber Dritten wird jegliche Haftung der
1a-Immobiien Schweiz GmibH fur den Inhalt dieser Dokumentation ausdriicklich ausgeschlossen. Beim Kauf ist lediglich der Kaufvertrag bindend.
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WEITERE SCHRITTE

Der Besitzesantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Fiichten,
Nutzen und Gefahren wird nach Vereinbarung erfolgen. Die
Handanderungskosten (Staatsabgaben, Grundouch, Notar usw.) sind
durch die Kauferschaft zu tragen.

Besichtigungen und Verhandiungen Uber den Abschluss des
Kaufgeschéaftes werden ausschliesslich toer die

1a-Immobilien Schweiz GmbH oetéatigt, Ein Verkauf in der Zwischenzeit
und Preisanderungen bleiben vorbehalten.

Reservieren Sie sich jetzt einen Besichtigungstermin,
wwww, 1a-Immobilien.ch
Thomas Bolliger

031 36801 15

Wir freuen uns auf Sie,
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IHRE ANSPRECHPERSON

Innaber und Grunder
thomeas.bolliger@1a-immaobilien.ch

Tel. Nummer
031 368 01 15

Adresse
Bundesgasse 26
Postfach 9239
3011 Bem
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