Gewerbegebdaude Nidermattstrasse 9 + 11

Gewerbebau(ten) mit vielseitigen Nutzungsméglichkeiten
472m2 - 2000m2 frei unterteilbare Nutzfldchen in 8192 Glattfelden

Bezug per sofort

Architekturbiro M Oskar Meier AG

Kasernenstrasse 19 8180 Bilach Tel. 043 377 17 77 www.omag.ch

28. August 2020



Gewerbegebdude Aktuelle Fotos

Aussenansicht Halle 11 Aussenansicht Halle 9+11

Innenansicht Erdgeschoss Innenansicht Obergeschoss

&

Architekturbiro Oskar Meier AG Seite 2




Situationsplan

Waldshut-Tiengen |

.~ Grieflen

Lottstetten “]
; Marthalen N
Oberlauchringen s Dettighofen i ¥ o e
5 = ..
Ossingen— ) S :
W - ' Neunforn /
! L X i o 5 -3
~Kleinandelfingen™ [ 14]
n “Khingnau I 7S
NG Eol-sau e F:::)i'"ge" Flaach L
Déttingen UChoSIy ' &
f Henggart
ein / Tegerfelden \
/ } 2 Rickenbach
) Vi .
Endingen Vo, » Freienstein-Teufen Seuzach
[ = N (A Stadel bei J Hoabas
\ J Cenboay ‘( Niederglatt B/'ﬁlfach — Nfe?enbach ‘Wiesendangen
‘ Vi : T “Pfungen Vi
. -/m. Neerach Hori Embrach - s 5
Freienwil . e N i Bachenbiilach ¥ : = sau.
Unters-gqenthal Ehrendinqer:f Schafflisdorf Steinmaur = : V\!mterthu;-»* .
} “Turgi » | B Pederglatt Lufingen :
- * Obersiggenthal | -
75 e R A == Dieledorf Niederhasli
e { % - Oberglatt o
) Baggn " Boppelsen Briitten -]
3 4 C .
1 Wettingen \ . Oberhasli
Eimenstort Otf‘ RGNS Buchs | Flughafen Zunch@ ot Kollbrunn_
Neuenhof B s 4 Rumlang Y s Nirensdorf Ze
\ W" | Danikon : <
1 bk Regensdorf .
Bifrhard_ Fislisbach mean"e'-'..\ 'n,a,m\.a:\-a, > pﬁkon S g AN Weisslingen
B\ Spreuenbach - . '_., Dietlikon” “llInau-Effretikon -
\ e -'Gevoldswnl 7 Kreis 11 '« : —
4 . Mellingen  Oberrohrdorf = R SIS Swallisell
agenwil N 2 W J\ = . - ,\a |se en .
\ Remetschwil \ Untmnosmnoen > Oerhkon Wangen * llnau
e Tagerig 2 = S |rzenbach_
~Stett = = - 4 \ &
.e, = e Kr iS 6 v 'Dubendorf , ’ Russikon
| Kiinten 3 b b : Volketswil Fehraltorf
Dottikon Nwderwnl g = Kreis4s Gock\hausen Schwerzenbach',
> L e ' 3
3 R 0 X A
'il;bn . Anglikon Eischbachs Goslukon Rudolfstetten Fnedlusberq) U't'konf: 3 (ZUI']Ch Kreis 7 '~ ~r, ;:lla:‘de'%&?g:eﬁensee pfaffikon  Hitt
; \ 2 { nglen . i
N . . " Friesenbera Whaisvo - WitikonZEx "0 \ N, ermatswil S

u Architekturbiro Oskar Meier AG Seite 3




Ortsplan

e N Stese <
‘\. N ~
> - \
S
‘l\;@". ~_/ 7713 e
. .\\“\\\"’15&‘“ >0 fose3/
LAY o125 /@y o iGate?

4 Hausg,
&r\

7086
\*f/u,ecfzhalfien

0
s
§§%= Tennis-\

\ POSnnI: [
A N\ AKX
Q N7\

W :
R\
Schwimmbad ) TN
2 E -
| ( 2

Architekturbiro Oskar Meier AG Seite 4



Glattfelden und seine Lage

Glattfelden zeigt sich als typische Agglomerations-Gemeinde
von Zirich mit gesundem Gewerbe. Schon in frlheren Zeiten
war Glattfelden gewerblich aktiv und war geprégt durch lhre
Landwirtschaft und die Textilfabrik.

Durch die gute Lage, die Néhe zu Zurich, Winterthur und dem
Flughafen ist Glattfelden ein gefragter Ort in wohnlicher und
gewerblicher Hinsicht. Die Gemeinde ist in den letzten Jahren
stetig gewachsen und zéhlt heute 5200 Einwohner.

Die zwei Gewerbehallen an der Nidermatistrasse 9 + 11
bestechen nicht nur durch die perfekte Erschliessung, denn
direkt an der Glatt liegend, ist fUr die Mitarbeitenden auch die
Pausenerholung  garantiert.  Diverse  Restaurants  und
Einkaufsméglichkeiten sind ebenfalls vorhanden.

Eine oder zwei multifunktionale Gewerbehallen for lhre
Zukunft

Direkt am Glattufer im Gewerbegebiet ,Nidermatt”, erstellen
wir zwei eigenstdndige Lagerhallen.

Die vielfach nutzbaren Gewerbebauten kénnen unterteilt
werden in Einzelfldchen von ca. 500m2 bis 2000m2. Von einer
kalten Einstellhalle bis zum vollwertig ausgebauten Birobau ist
somit alles méglich.

Durch diese verschiedenen Bauvarianten, ist die Zukunft fur lhr
Unternehmen garantiert. Egal ob BiUro, Gewerbe oder
Industrie, wir werden fir Sie die richtige Lésung bieten kénnen.

&
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Umgebung Nidermattstrasse 9 + 11
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Erdgeschoss Nidermattstrasse 11
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Erdgeschoss Nidermattstrasse 9
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Obergeschoss Nidermattstrasse 11
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Normquerschnitt Nidermatistrasse 9 + 11
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Die Geschosshéhen kénnen sich noch geringfugig éndern, nach definitiver Berechnung der Stahlbaustatik
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Ldngsfassaden Nidermattstrasse 11
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Querfassaden Nidermattstrasse 11
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Ldngsfassaden Nidermattstrasse 9
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Querfassaden Nidermattstrasse 9
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Individuelle Einteilung der multifunktionalen Halle méglich

Erdgeschoss Obergeschoss
u Architekturbiuro Oskar Meier AG Seite 16




Baubeschrieb

Fassade

Stahlbau verkleidet mit Metallsandwichelementen. Aussen Weissaluminium
mikroliniert, innen im sichtbaren Bereich noch zu definieren. Baubreite 1.00m,
vertikal verlegt. Sockelabschlussblech CNS von tragendem Bauteil auf Betonsockel
gefuhrt. Umlaufender Betonsockel in Sichtbeton.

Dach

Stahlbau verkleidet mit Metallsandwichelementen. Aussen Weissaluminium, innen
noch zu definieren. Baubreite 1.00m.

Vordécher

Metallvordach bestehend aus auskragenden HEA-Trégern vertikal zur Fassade.
Aufhéngung mit Zugstangen durch Metallfassade. Metalldeckung und Profilblende
nach RAL-Farbe, Konstruktion feuerverzinkt und pulverbeschichtet.

Boden / Zwischendecke

Beton mit Hartbetonuberzug,

im Erdgeschoss ausgelegt auf 1000kg/m2 Nutzlast,
im Obergeschoss ausgelegt auf 500kg/m2 Nutzlast.

Treppe

Treppenléufe aus Betonelementen mit Plattenbelag.

Lift

Warenlift fir 21 Personen mit 1600kg Nutzlast.

Fenster

Fenster aus Kunststoff. Jedes Fensterelement mit mind. einem Drehkippfligel. Alle
Fenster mit umlaufendem Zargenabschluss, sichtbar 50mm. Schall- und

Wéarmedédmmung gemdss den neusten Vorschriften und Normen.

Tiren

Tioren aus Metallsandwichkonstruktion. Alle Tiren mit  umlaufendem
Zargenabschluss, sichtbar 50mm. Schall- und Wéarmedémmung gemdass den
neusten Vorschriften und Normen.

Tore

Industrie-Sektionaltore gedémmt mit integrierter Notausgangstire. Die oberen
Elemente sind verglast, im Sockelbereich Sandwichkonstruktion. Alle Tore mit
umlaufendem Zargenabschluss, sichtbar 50mm. Schall- und Wérmedémmung
gemdss den neusten Vorschriften und Normen.

&

Architekturburo Oskar Meier AG

Sonnenschutz
Rafflamellenstoren bei allen Fenstern manuell bedienbar mit ca. 90 mm breiten
Lamellen.

Elektroanlagen
Erschliessung, Elektrizitdt, Telefon und Fernsehen in die Gebdude auf Verteilkasten ab
Leitungsnetz Glatifelden. Freie Verteilung méglich.

Sanitdranlagen
Wasseranschluss ab éffentlichem Leitungsnetz in die jeweiligen Gebé&ude gefihrt.

Heizungsanlage und Warmwasser
Olheizung mit Oltank und Warmwasseraufbereitung. Heizungsverteilung Uber
Radiatoren oder Heizlifter, je nach Nutzer.

Umgebungsgestaltung
Gemass bewilligtem Umgebungsplan.

Generell

Aus sémtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Méblierungen, 3D Ansichten oder
Beschreibungen kénnen keinerlei rechiliche Anspriche abgeleitet werden.
Insbesondere kommt den Plénen die gesetzliche Wirkung von Grundbuchplénen nicht
zu. Fur AusfGhrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die
Grundbuchpléne im Massstab 1:100 und die AusfOhrungspléne 1:50 resp. 1:20
massgebend.  Ausfohrungsbedingte  Anderungen, Anpassungen und / oder
Massanpassungen und Materialénderungen kénnen vorkommen und bleiben
vorbehalten.

Baubeschrieb / Anderungen

Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem Wissensstand. Anderungen zu den
beschriebenen Ausfuhrungen, Materialien, Farben, etc., sind nicht ausgeschlossen.
Insbesondere infolge behérdlicher Auflagen, neuer technischer Erkenntnisse oder
wenn dadurch insgesamt eine Verbesserung des Projekts erreicht werden kann. Die
Anderungen durfen hingegen keine Qualitétseinbussen zur Folge haben.

Seite 17



Vereinbaren Sie mit uns einen unverbindlichen Termin.
Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Architekiurbiro Oskar Meier AG

Kasernenstrasse 19 8180 Bulach Tel. 043 377 17 17
www.omag.ch

28. August 2020




ﬂ Architekturbiuro Oskar Meier AG

Gewerbegebdude Nidermattstrasse 9 + 11, 8192 Glattfelden

Nidermattstrasse 9

Obj-Nr.
9001
9002
9011

9012

Gewerbefliche

Gewerbeflache Nr. 9.1

Gewerbeflache Nr. 9.2

Gewerbeflache Nr. 9.3

Gewerbeflache Nr. 9.4

Nidermattstrasse 11

Obj-Nr.
11001
11002
11011
11012

PP aussen

Gewerbefldche

Gewerbeflache Nr. 11.1
Gewerbeflache Nr. 11.2
Gewerbeflache Nr. 11.3
Gewerbeflache Nr. 11.4

Aussenparkplatz

Lage
EG links
EG rechts
1.0G links

1.0G rechts

Lage
EG links
EG rechts
1.0G links

1.0G rechts

pro Stick

Nutzfliche ca.

505 m?

472 m?

513 m?

519 m?

Nutzflache ca.

505 m?

472 m?

519 m?

513 m?

Bezugshereit

Nettomiete / m? /lahr
CHF 135.00
CHF 135.00
CHF 105.00

CHF 105.00

Nettomiete / m? /lahr
vermietet
CHF 135.00
vermietet
vermietet

CHF 85.00

KONTAKT Kasernenstrasse 19 8180 Bilach Vermietung: 043 377 17 71 verwaltung@omag.ch
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