
 

 

  

Ufhusen LU 

Kreuzrain 1 

CHF 695‘000.– (im Baurecht; Laufzeit bis 23.12.2069) 

5.5 Zimmer Einfamilienhaus 

 mit Jugendzimmer und grosser Garage 

Baujahr 1995, NWF 142 m2, Halt 439 m2 

 gepflegtes Wohnhaus an geschätzter Wohnlage - Sackgasse 

schönes Jugendzimmer im UG mit WC/DU & Küchenzeile, 30 m2 

grosser Wohn-/Essbereich mit Schwedenofen und offener Küche 

Gästezimmer mit Sauna im EG, 3 schöne Schlafzimmer im OG 

WC/DU im EG, Bad im OG, Bürobereich im Flur im 1. OG    

gepflegte Gartenanlage mit Hochbeeten, Rasenfläche, Sitzplatz   

Baurecht – Ihre Chance; weniger EK, tiefere Zinsbelastung  

 

…nutzen Sie die Gelegenheit… 

Kontakt | Herr Sacha Fuhrer | 062 922 92 32 



 

 

 

6153 Ufhusen LU 

 

Weitere Informationen zur Gemeinde, Schulen, ÖV, Soziales, Gewerbe, 

Vereine, Tourismus, Bildung, Politik und Aktuelles erhalten Sie auf 

 

www.ufhusen.ch 



 

  

 

 

Ortsplan 

 

Kreuzrain 1 

6153 Ufhusen LU 

 

 



 

 

Situationsplan 

 

 



 

 

Datenblatt 

5.5 Zimmer Einfamilienhaus 

mit… zusätzlichem Jugendzimmer und grosser Garage 

Grundbuchnummer 692 

Baurecht 713 

Baujahr 1995 

Halt 439 m
2
 

Nettowohnfläche ca. 142 m2 

 ca.   30 m2 Jugendzimmer im UG 

Nutzfläche ca. 216 m2 

Kubatur gem. GVL | Zone 947 m3 | WZ bis 11 m 

weitere Infos Ausrichtung Südwest, eingebettet in einem ruhigen und 

gepflegten Wohnquartier, schöne und grosse Schlafzimmer 

mit Holzböden, 3 Nasszellen, Reduit im OG, Gästezimmer im 

EG mit Sauna, Schwedenofen im Wohnzimmer, direkter 

Zugang zur grossen Garage, gepflegter und vielseitiger Garten 

 …ein zahlbares und gemütliches Zuhause… 

Baurecht | Baurechtszins Ihre Chance; weniger Eigenkapital nötig, da Sie lediglich das 

Wohnhaus kaufen müssen und somit eine tiefere Zinsbelast- 

ung bei der Bank haben. Im Gegenzug müssen Sie dem 

Grundstückbesitzer einen Baurechtszins von CHF 1'650.00 p.a. 

zahlen. Ein Vergleich lohnt sich. Uneingeschränkte Nutzung! 

Denkmalpflege | Altlasten nein | keine  

Katasterschatzung CHF 533’600.– 

Gebäudeversicherungswert CHF 644’338.–  

Zustand das Wohnhaus steht grundsätzlich zum direkten Weiter-

wohnen parat. Der Ersatz von gewissen Installationen wie z.B. 

Küche und Bad können zu gegebener Zeit in Ruhe geplant 

werden, ein Neuanstrich und kleinere Anpassungen od. 

Reparaturen erledigen Sie besser gleich. Auf jeden Fall eine 

solide Basis mit einer sehr guten Bausubstanz, Doppelschalen-

mauerwerk, für die nächsten Jahre. 😉   

Heizung Öl-Zentralheizung Bj. 1995 | Bodenheizung  

Bezugstermin nach Vereinbarung 

Kaufkosten  Notar- & Grundbuchkosten teilen sich die Vertragsparteien je 

zur Hälfte | Handänderungssteuer 1.5 % zu Lasten der Käufer-

schaft  













 

 

Bildergalerie I 

 

 

 
Ansicht von oben  Hauszugang | Holzlager 

 

 

 
Hochbeete neben dem Haus  die linke Garage mit Vorplatz 

 

 

 
Garten auf den Garagen  Gesamtansicht 

 



 

 

Bildergalerie II 

 

 

 
Entrée  WC/DU im EG 

 

 

 
hier geht’s zum Wohn-/Essbereich  grosszügig und hell 

 

 

 
offene Küche mit…  …Ausgang zum Garten 

 



 

 

Bildergalerie III 

 

 

 
heller Flur im OG  Bad 

 

 

 
drei schöne Schlafzimmer im OG mit 

mindestens 14.3 m2 

 Jugendzimmer im UG mit Küchenzeile und… 

 

 

 
…separatem WC/DU  übergrosse Garage – Platz für ein Auto + 

Motorrad, Velo oder dergleichen 

 










